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PROGNOZA WARUNKOWA ZASIEGU HANDLOWEGO RYNKU

W artykule przedstawiono pewne zastosowania modeli Huffa i Laksmanana—Hansena do badania
zasiggu przestrzennego rynku. Wyznaczono mapy warstwicowe i powierzchniowe zasiggu centrow
handlowych dla wybranego przyktadu oraz macierze przeptywoéw finansowych. Zdefiniowano 1 zilu-
strowano na przyktadach prognoze¢ warunkowa zasiggu centrow handlowych.

Stowa kluczowe: geografia handlu, zasieg przestrzenny rynku, lokalizacja centrow handlowych, progno-
zowanie

1. Prezentacja modeli

Istnieje wiele metod badania zasiggu przestrzennego rynku [1], [2], [5]. Do naj-
starszych nalezy model grawitacji detalu. Jest to model oparty na tzw. prawie Reil-
ly’ego (ang. Law of Retail Gravitation). Wedtug tego prawa dwa osrodki przyciagaja
na zakupy ludno$¢ miejscowosci lezacej pomigdzy nimi w stosunku wprost propor-
cjonalnym do liczby ludnosci obu osrodkow i odwrotnie proporcjonalnym do kwa-
dratu odleglosci kazdego z tych o$rodkéw od rozpatrywanej miejscowosci. Na pod-
stawie tego prawa mozna wyznaczy¢ granice tzw. strefy obojgtnej (breaking point),
z punktu widzenia preferencji zakupow w obu osrodkach.

Udoskonaleniem modeli grawitacyjnych sa modele atrakcyjno$ci handlowej i mo-
dele potencjatu. Wsrdd nich na szczeg6lna uwage zastuguje model Huffa [4], 1 niekto-
re jego modyfikacje, ktory przedstawiono bardziej szczegdtowo.
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Analizowany jest obszar prostokatny S o wspotrzednych kartezjanskich:
X: Xmin «- Xmax

y : J/ min -+ y max

S{(xmim -xmax) X (ymina ymax)}

W analizowanym obszarze znajduje si¢ m centrow handlowych okreslonej branzy:

Gii(x, ), i},

gdzie:
(x5, ¥)) — wspoétrzedne usytuowania j-tego centrum w obszarze S,
F; — atrakcyjnos$¢ j-tego centrum (w uproszczeniu atrakcyjnosé jest czgsto
wyrazana przez powierzchnig handlowa przeznaczong do sprzedazy danej branzy),
j=1,2, ..., m

Obliczamy prawdopodobienstwo robienia zakupoéw w j-tym centrum przez kon-
sumenta zamieszkatego w i-tym rejonie obszaru S na podstawie wzoru

F.
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gdzie:

d;; — czas przejazdu z miejsca zamieszkania do centrum handlowego,

A — wykladnik potegowy czasu podrozy’,

pi; — prawdopodobiefistwo robienia zakupéw w j-tym centrum przez konsumenta
zamieszkatego i-tym rejonie.

Czas przejazdu we wzorze (1) mozemy zastapi¢ odlegtoscia wyrazona w uktadzie
wspotrzednych (x, y). Otrzymujemy
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Korzystajac ze wzoru (2), mozemy wyznaczy¢ mapy zasiegu poszczegdlnych cen-
trow handlowych. W tym celu dla ustalonego centrum j = k obliczamy funkcj¢ praw-
dopodobienstwa p; dla odpowiednio duzej liczby punktéw z obszaru S. Punkty te
mozna wygenerowac losowo. Mozna tez przyja¢ punkty w weztach siatki utworzone;j
w obszarze S przez rdwnoodlegle odcinki wykreslone w odstgpach Ax i Ay. Jest to

2

! Zamiast czasu podrozy wielu autoréw stosuje np. odleglosé lub inne wielkosci wyrazajace utrudnienia.
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funkcja dwoch zmiennych (x, y), a zatem jej wykresem przestrzennym jest po-
wierzchnia.

Przez zrzutowanie powierzchni p; na plaszczyzng (x, y) mozna utworzy¢ mapg
warstwicowa zasiggu. Poszczegdlne warstwice tworza granice jednakowych praw-
dopodobienstw zasiggu analizowanego centrum. Zestawiajac mapki zasiggu kilku
centré6w na jednym rysunku, mozna otrzymac¢ obszary dominacji poszczegolnych
centrow. Wzajemne granice zasiggu sasiadujacych ze soba centréw wyznaczaja
krzywe rownych prawdopodobienstw. Rownanie takiej krzywej wyznacza si¢ ze
wzoru

Dik = Pir (3)
gdzie &, / — numery centrow.

Mozna takze wyznaczy¢ obszar o prawdopodobienstwie zasiggu <= 0,5. Obszar
taki jest szczegodlnie interesujacy z punktu widzenia prowadzenia akcji promocyjnej
lub innych sposobow poszerzenia zasiggu centrum. Granice tego obszaru (p; = 0,5)
wyznaczaja strefe obojetnosci.

2. Graficzny obraz zasi¢ggu handlowego badanych osrodkow

W tym rozdziale przedstawiono model rzeczywistego obszaru, w ktorym zatozono
istnienie trzech centrow handlowych o okreslonych (hipotetycznych) parametrach.
Wybrano obszar ograniczony nast¢pujacymi wspotrzednymi:

e 15°30°-16°25" dtugosci geograficznej zachodniej,

® 51°00°-51°35’ szerokosci geograficznej potnocnej.

Obszar ten ma ksztalt kwadratu o boku réwnym 64 km. Schematyczna mapka ob-
szaru zostata przedstawiona na rysunku 1. Poczatek ukladu wspotrzgdnych umiesz-
czono w punkcie o wspotrzednych (15°30°, 51°00°). Zalozono istnienie trzech cen-
trow handlowych o nastgpujacych parametrach:

e Legnica {(47,22),1500},

e Lubin {(50,44),1000},

¢ Bolestawiec {(2,29),1000}.

Korzystajac ze wzoru (2), wyznaczono mapy (warstwicowe i powierzchniowe)
zasiggu trzech wymienionych centrow handlowych, rozpatrywanych niezaleznie od
siebie (rys. 2, 3, 4) oraz mapg zasiggu wypadkowego, uwzgledniajaca interferencje
centrow pomigdzy soba (rys. 5). W tym ostatnim przypadku wyznaczono takze ob-
szar o prawdopodobienstwie zasiggu <=0,5 (obszar zacieniony na rys. 6). Wszystkie
mapki zamieszczone w artykule zostalty wykonane przy uzyciu pakietu Statistica.
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Rys. 1. Schematyczna mapka analizowanego obszaru

60
50
@) o
)
\ \\
40 e
/ 4 T~
o Y T g N
“ ! 4 ~
/ (/ / \\
20 i - L L
/ i . ! | 0.9
[ RN SR A I | k-
10 ] : 8%
1 \ I il
/ ‘ --- 05
| N \ 04
o . 0.3
— 0,2
0 10 20 30 40 50 60 4%
X

Rys. 2. Zasigg centrum Legnica (47,22)
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Rys. 4. Zasigg centrum Bolestawiec (2,29)
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Rys. 6. Zasigg centrow Legnica, Lubin, Bolestawiec
(obszar zacieniony dla prawdopodobnego zasiggu <=0,5)
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Odpowiednikami przestrzennymi zasiggu centréw Legnica (rys. 2), Lubin (rys. 3),
Bolestawiec (rys. 4) sa odpowiednio zasiggi pokazane na rysunkach 7, 81 9.

Il 0,995262

Il 0,998887

Rys. 8. Zasigg centrum Lubin (50,44)
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Rys. 9. Zasigg centrum Bolestawiec (2,29)

Zasigg wypadkowy trzech centréw w uktadzie przestrzennym przedstawiono na
rysunku 10.
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Rys. 10. Zasigg wypadkowy trzech centrow
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W dalszym ciagu wybrano trzy miejscowosci:

e Chocianow (28,48),

e Chojnow (31,29),

e Ztotoryja (30,13)
i obliczono, na podstawie wzoru (2), prawdopodobienstwa zakupow z kazdej z tych
miejscowosci w poszczegodlnych centrach handlowych. Uzyskane wyniki zamieszczo-
no w tabeli 1.

Tabela 1
Wyniki obliczen prawdopodobienstwa zakupow
Strefy Centra handlowe
zamieszkania Legnica Lubin Bolestawiec
Chocianow 0,328 0,453 0,219
Chojnow 0,629 0,218 0,152
Zlotoryja 0,705 0,128 0,167

Znajac prawdopodobienstwa zakupu z okres$lonej strefy zamieszkania we wszyst-
kich centrach handlowych oraz zasiggi centrow, mozna wyznaczy¢ zasieg analizowa-
nych centrow handlowych w stosunku do kazdej miejscowosci. Uzyskane w ten spo-
sob mapki warstwicowe przedstawiono na rysunkach 11, 121 13.
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Rys. 11. Zasigg wplywow trzech centrow wzglegdem Chocianowa
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Rys. 12. Zasigg wplywow trzech centrow wzglgdem Chojnowa

Rys. 13. Zasigg wplywow trzech centrow wzgledem Ztotoryi
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3. Macierz przeplywow finansowych
w modelu Laksmanana—Hansena

Dalszym udoskonaleniem modelu Huffa jest model strumieni przeptywu Laksma-
nana—Hansena. W modelu tym jako dodatkowy parametr wprowadzono wydatki kon-
sumentow w poszczegdlnych strefach zamieszkania. Umozliwia to obliczenie wydat-
kow konsumentoéw z poszczegodlnych stref zamieszkania w réznych centrach handlo-

wych.
£
7

dj
Wy=Vip; =V; ’ )

Iij
24

j=1

gdzie:
W, — oczekiwane wydatki konsumentéw zamieszkatych w strefie i na zakupy
w centrum j,

V; — catkowite wydatki konsumentow zamieszkatych w strefie i.

Model ten pozwala takze okresli¢, jaka cze$s¢ wydatkow konsumentow ze
wszystkich stref zamieszkania zostanie zlokalizowana w wybranym centrum.
W tym celu wystarczy we wzorze (4) wykona¢ sumowanie po wszystkich strefach
zamieszkania.

W./:Z Vi UF . Q)
i=1

W ogblnym przypadku, w modelu Laksmanana—Hansena otrzymujemy macierz
(strumien) przeplywow finansowych pomigdzy strefami zakupow i centrami handlo-
wymi.

Kontynuujac rozwazania dla obszaru rozpatrywanego w rozdziale 2, przyjmujemy,
ze taczne wydatki w badanych strefach wynosza odpowiednio: Chocianéw — 10 min,
Chojnéw — 15 min, Ztotoryja — 20 mln i otrzymujemy macierz przeptywow przedsta-
wiong w tabeli 2.
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Tabela 2
Macierz przeptywow
Centra handlowe
Osrodki e (C bin (C lestawice (C Laczne wydatki
zamieszkania Legnica (Cy) Lubin (C;) | Boleslawiec (C;) osrodkow
Vipin Vibio Viois
Chocianow 3,28 4,53 2,19 10
Chojnéw 9,44 3,27 2,30 15
Zlotoryja 14,10 2,56 3,34 20
Laczne przychody 26,82 10,36 7,83 45
centrow

Graficzny obraz strumieni przeptywow przedstawiono na rysunku 14.
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Rys. 14. Graficzna ilustracja strumieni przeptywow

Opisane modele naleza do grupy modeli grawitacyjnych. Wspdlna ich cecha jest
zalozenie, ze prawdopodobienstwo zakupu w danym centrum handlowym jest wprost
proporcjonalne do czynnika przyciagajacego i odwrotnie proporcjonalne do czynnika
odpychajacego (zniechgcajacego). Czynnik przyciagajacy jest taczony z atrakcyjnoscia
centrum, a czynnik zniechecajacy z jego potozeniem (odlegloscia).

Istotnym elementem analizy jest wybor granic analizowanego obszaru. W wigk-
szo$ci analiz przyjmuje sig, ze
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co oznacza, ze strumien przeplywow finansowych zamyka si¢ wewnatrz analizowane-
go obszaru. Dobrze jest zatem wybra¢ obszar, w ktorym wystepuje jak najmniej inter-
akcji na zewnatrz. Mozna ewentualnie oszacowac strumienie zewnetrzne i je odjac.
Czasem strumien zewngtrzny wejsciowy jest rownowazony strumieniem wyjs$ciowym.

Wiele klopotow sprawia iloSciowe wyrazenie atrakcyjnosci centrum handlowego.
Najczgsciej przyjmuje sig, ze zmienng wyrazajaca atrakcyjnos$¢ jest powierzchnia han-
dlowa. Wielu badaczy proponuje uwzglednienie takze takich elementow, jak: liczba
sklepow specjalizowanych, liczba sklepéw wielobranzowych, istnienie w poblizu mar-
ketu itp. Podobnie ma sig sprawa z czynnikami zniechgcajacymi. Najczesciej wyrazaja-
ca je zmienna to odlegto$¢ mierzona w linii prostej, moze to by¢ takze czas podrozy.

Zaréwno zmienna wyrazajaca atrakcyjnos$¢, jak i zmienna wyrazajaca czynniki
zniechgcajace (opor) wystepuja w modelach ze wspotczynnikami wagowymi. Umoz-
liwiaja one uwzglednienie dodatkowych elementow, jak np. dostepnos$¢ i wielkos¢
parkingu (atrakcyjno$¢) czy sprawno$¢ transportu publicznego, jako$¢ drég (opor).
Najlepszym sposobem sprawdzenia poprawnosci doboru parametréw modelu jest jego
kalibracja (strojenie) oparta na rzeczywistych przypadkach.

Tabela 3

Zbiorcza tabela badan ankietowych czynnikdw determinujacych atrakcyjno$é centrum

s
oraz ich wagi 1 2 J m rang
P (zi; an) | (2125 a12) (le; alj) (Zims Cim) iz
Jj=1 v
D2 @ (2215 1) | (2225 O2) (22,‘; aZj) (zom; om) izz‘
J
Jj=1
P3 & (z315 a31) | (2325 032) | @pas) | (Z3ms Cam) L z
j=1 N
Pis O (s o) | (@2 o) (215 o) (Zms Ctim) = B
j=1 Y

Zaproponowano wiele sposobdw iloSciowego wyrazenia czynnikow przyciagaja-
cych i zniechgcajacych. Jednym z nich, ktore przedstawimy, jest podejscie wykorzy-
stujace metode¢ ocen ekspertéw [3]. Niech atrakcyjno$¢ bedzie zdeterminowana przez
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k czynnikéw p; (i=1, 2, ..., k), a opor przez [ czynnikow ¢; (i =1, 2, ..., [). Analize opinii
ekspertow zaczynamy od sporzadzenia zbiorczej tabeli wynikéw badan ankietowych
dotyczacych kolejno czynnikéw przyciagania (atrakcyjnos¢) (tab. 3) oraz czynnikéw
zniechgcenia (opor). W tabeli 3 symbol (z;; ;) oznacza rangg z; oraz wagg «; przypisa-
na i-temu czynnikowi determinujacemu atrakcyjno$¢ centrum przez j-tego eksperta.

Po zestawieniu wynikow badan ankietowych nalezy dokonac ich statystycznego
opracowania. Statystyczna analiza materiatéw pochodzacych z ankiet zaklada upo-
rzadkowanie czynnikéw determinujacych atrakcyjno$¢, poprzedzone ocena stopnia
zgodnos$ci odpowiedzi ekspertow w odniesieniu do kazdego czynnika oddzielnie i dla
catego ich zestawu lacznie. Nalezy jednak zauwazy¢, ze poglad zespotu ekspertéw na
temat hierarchii czynnikéw mozna sprecyzowac¢ witasciwie tylko wowczas, gdy odpo-
wiedzi ankietowanych ekspertow nie sa zbyt rozbiezne.

Aby dokona¢ analizy zgodnosci odpowiedzi ekspertow, dane pierwotne bedace
wynikami badan ankietowych nalezy przedstawi¢ w postaci szeregdw rozdzielczych
odpowiedzi dotyczacych kazdego czynnika, jak pokazano w tabeli 4. W tabeli tej g;
oznacza liczbe odpowiedzi, ktora przypisuje i-temu czynnikowi j-te miejsce.

Tabela 4
Szeregi rozdzielcze odpowiedzi ekspertow
Lista czynnikow Liczba opinii o randze czynnika determinujacego Ogodlna
determinujacych atrakcyjno$¢ centrum liczba
atrakcyjno$¢ centrum 1 2 j h opinit
P 811 g12 81 &1 /!
Z &)
=i
P2 &21 822 &oj &oh i
82;
J=1 '
P3 &31 832 &3j &3h i
83
J=1 !
Pk 8kl 82 8y 8lh !
z &ij
j=1 !

Na podstawie tabeli 4 mozna wyznaczy¢ miar¢ zgodnosci odpowiedzi ekspertow
wzgledem kazdego czynnika. Jezeli wskaznik zmiennosci dla danego czynnika ozna-
czymy przez (4, to miara zgodno$ci wzgledem tego czynnika przyjmie posta¢ 1— g Jak
widaé, ocena stopnia zgodnosci odpowiedzi ekspertow jest wielkoscia dopehniajaca
oceng poziomu zmiennosci do jednosci. Aby obliczy¢ wielko$¢ g4, mozna zastosowac
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ogoblnie znane zasady oceny stopnia zgodnos$ci cechy (w naszym przypadku czynnika
determinujacego atrakcyjno$¢ centrum) na podstawie szeregdw rozdzielczych (tab. 4).

Wielko$¢ wspolczynnikow zroznicowania g dla i-tego czynnika mozna obliczy¢
za pomocg wzoru [3]

P {;gi’Jz_;gi
e

1-k
w ktorym &~ oznacza liczbe miejsc danego czynnika, 0 < M <1,

B

Po analizie zgodnosci pogladow ekspertow wzgledem wszystkich czynnikow de-
terminujacych atrakcyjno$¢ centrum nalezy okresli¢c wspdlny ich poglad wzgledem
wszystkich czynnikow. W tym celu, wykorzystujac jako wskaznik podobienstwa od-
powiedzi ekspertow miarg s; (przy zalozeniu jednorodnosci zbioru odpowiedzi), wy-
znaczamy macierz miar podobienstwa odpowiedzi ekspertow, zgodnie z tabela 5.

Tabela 5
Zestawienie odpowiedzi ekspertow
Numer C 1<
1 2 n Z Sij - Z Sij

eksperta = n“=

1 1 S12 S1n

2 521 1 Son

n Sn1 Sn2 ves 1

w ktorej
i 2mij

i . Y\
t;log| 1+ |+1¢,log| 1+
L g

m;; — liczba czynnikéw ocenionych jednakowo przez i-tego oraz j-tego eksperta,
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t; — liczba czynnikéw ocenionych przez i-tego eksperta,

t;  —liczba czynnik6w ocenionych przez j-tego eksperta.

Macierz miar podobienstwa odpowiedzi ekspertdéw umozliwia wybodr jednego eks-
perta, ktorego poglady w najwigkszym stopniu odzwierciedlaja opinie wszystkich
ekspertow danej grupy i zgodnie z jego zdaniem ustalamy uporzadkowanie czynnikoéw
determinujacych atrakcyjnos$c.

Do wyznaczenia eksperta wykorzystamy macierz miar podobienstwa odpowiedzi
ekspertow, obliczonych dla kazdej pary ekspertow nalezacej do danej grupy. Osta-
tecznie przyjmujemy takie uporzadkowanie czynnikow determinujacych atrakcyjnosé,
jakie zaproponowatl ekspert, dla ktorego suma miar podobienstwa odpowiedzi z pozo-
statymi odpowiedziami jest najwigksza. Aby dokona¢ wyboru takiego eksperta, nale-
zy ustali¢ numer 1, dla ktorego

n n n . "
B 1 1 1 1

Zslj—max _ZSU’ —ZSZj, s —Zs,j, . —anj , (©6)

j=1 nuao A na na

Zauwazmy, ze przyjgte uporzadkowanie czynnikow generuje wybor wag o (i = 1,
2,3, ..., k), oy — waga przypisana i-temu czynnikowi przez /-tego eksperta.

Zaproponowana procedura porzadkowania czynnikow mierzacych atrakcyjnosé
rynku i przypisania im odpowiednich wag moze by¢ oczywiscie wykorzystana do
porzadkowania czynnikéw mierzacych zniechgcenie. W tym celu nalezy w tabeli 3
zamiast czynnikow determinujacych atrakcyjnos$¢ centrum py, ps, ..., p; 1 ich wag a;,
a, ..., 0y wpisac¢ czynniki determinujace zniechgcenie gy, qa, ..., q; 1 ich wagi £y f, ..,
A, a zamiast symbolu (z;; ;) uzy¢ np. zapisu (x;; ;) oznaczajacego w tym kontek-
Scie rangg x; oraz wagg f; przypisang i-temu czynnikowi determinujacemu zniechg-
cenie przez j-tego eksperta. W podobnym duchu nalezy zmodyfikowa¢ pozostate ele-
menty opisanej procedury.

4. Prognoza warunkowa
zasiegu wplywow poszczegolnych centrow handlowych
w stosunku do obszarow zamieszkania

Po skonstruowaniu i weryfikacji modelu na danych retrospektywnych mozna go
wykorzysta¢ do prognozowania. Prognozowanie powinno obejmowaé wszystkie
zmienne modelu, a szczegélnie zmienne wyrazajace wydatki i atrakcyjnosé. Wyste-
pujace w modelu Laksmanana—Hansena zmienne wyrazajace wydatki konsumentow
mozna na og6t znalezé w rocznikach statystycznych. Tam tez podane sa prognozy
tych wydatkow, a takze prognozy demograficzne.
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Glowne zastosowanie modele grawitacyjne znajduja w poszukiwaniu odpowiedzi
na pytania:

e Gdzie nalezy umie$ci¢ nowe centrum handlowe?

e Jak umieszczenie nowego centrum handlowego w okreslonym miejscu wptynie
na istniejacy system?

Rozwiazanie problemu alokacji nowego centrum handlowego oraz ocena zasiggu
wpltywow poszczegolnych centrow handlowych z uwzglednieniem nowego centrum
handlowego® stanowia podstawe do zdefiniowania pojecia prognozy warunkowej
zasiggu handlowego rynku. Inaczej méwiac, ustalona lokalizacja nowego centrum
handlowego w obszarze S stanowi warunek, ktéry definiuje nowa strukture rynku
W sensie jego zasiegu. Wyznacza wigc jego prognoze warunkowa. Jak zatem nalezy
rozumie¢ pojecie prognozy warunkowej w kontek$cie rozwazanego problemu, jakim
jest badanie zasiggu handlowego rynkéw? Z formalnego punktu widzenia nalezy
okresli¢ pojecie operatora predykcji i wyznaczy¢ jego wartos¢ tzn. prognoze, ktéra
z uwagi na okreslony warunek (lokalizacja nowego centrum handlowego) nosi nazwe
prognozy warunkowej. Wszystkie te pojecia zostaty zdefiniowane we wstepie.
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Rys. 15. Zasigg centrow Legnica, Lubin, Bolestawiec po dodaniu centrum Lwowek (6,11)

% Analogiczne rozwazania mozna przeprowadzi¢ uwzgledniajac powstanie nowej strefy zamieszka-
nia. Przedmiotem dalszych badan bgdzie prognoza warunkowa zasiggu poszczegdlnych centrow handlo-
wych w stosunku do obszaréw zamieszkania, co ma bezposredni zwiazek z lokalizacja nowych centréw
powstatych we Wroctawiu na przestrzeni kilku ostatnich lat.
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Jezeli w analizowanym obszarze S: S{(Xmin» Xmax)X(Vmin» Ymax)} Zawierajacym m
centrow handlowych okreslonej branzy C;{(x;, ), F;} oraz n obszaréw zamieszkania,
funkcje (2) potraktujemy jako operator predykcji, to uwzgledniajac nowe centrum
handlowe, mozemy wyznaczy¢ nowy zasieg rynku, a wigc prognoze warunkowa. Ob-
razem graficznym zasiggu handlowego badanych osrodkéw sa wyrysowane na mapie
linie konturowe.

Traktujac zasigg centrow Legnica, Lubin, Bolestawiec (zob. rys. 6) jako dane re-
trospektywne 1 uwzgledniajac jako warunek nowe centrum C; (Lwowek) zgodnie
z podang definicja, mozemy wyznaczy¢ nowy zasieg rynkowy, tzn. prognoze warun-
kowa, ktorej ilustracja graficzng jest rysunku 15. Jej odpowiednik przestrzenny przed-
stawiono na rysunku 16.

Il 0,998782

Rys. 16. Zasigg centrow Legnica, Lubin, Bolestawiec po dodaniu centrum Lwowek (6,11)

5. Prognoza lokalizacji zakupow konsumentow
w okreslonych strukturach geograficznych rynku

Zat6zmy, ze w modelu Laksmanana—Hansena macierz przeptywdéw finansowych
pomigdzy strefami zakupoéw i centrami handlowymi ma postaé jaka przedstawiono
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w tabeli 2. Schemat przeptywoéw finansowych pokazano na rysunku 14. Graficzny
obraz strumieni przeptywoéw przy zadanej macierzy przeptywdw w obszarze S
przedstawia lokalizacje zakupow konsumentéw w okreslonych strukturach geogra-
ficznych rynku w okresie bazowym. Jezeli w obszarze S uwzgledni si¢ nowe cen-
trum handlowe (C,) traktowane jako warunek, to przy zadanej nowej macierzy
przeplywow finansowych (tab. 6) mozemy wyznaczy¢ prognoze warunkowa lokali-
zacji zakupow konsumentoéw w okreslonych strukturach geograficznych rynku. Gra-
ficzny obraz prognozy warunkowej, przy ustalonych zatozeniach, przedstawiono na

rysunku 17.
Tabela 5
Macierz przeptywdéw finansowych po dodaniu centrum Lwowek
Osrodki Centra handlowe Laczne
srodit Legnica (C;) | Lubin (Cy) | Bolestawiec (Cs) | Lwowek (Cy) | wydatki
zamieszkania . .
Vipi Vo Vo Vipis osrodkow

Chocianow 2,92 1,09 4,04 1,95 10
Chojnéw 8,32 1,78 2,89 2,01 15
Zlotoryja 10,85 4,61 1,97 2,57 20
Laczne przychody | 55 g9 7,49 8,89 6,53 45
centrow
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Rys. 17. Strumienie przeptywow po dodaniu nowego centrum
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Conditional forecasting of the trade area dimension

In the paper, we present some applications of Huff’s and Laksmanan—Hansen’s models to the trade
area range analysis. The subjects discussed are illustrated by an example of the real area with three hypo-
thetical trade centers. In order to quantitatively express the factors describing trade centers we propose an
approach using the experts evaluation method. The contour and surface probability maps for trade centers
and financial flow matrices have been evaluated and designed. Composing the maps of several centers in
the same picture, the areas of dominance of particular centers have been marked. The border lines
of the range of the neighbouring centers are represented by the equal probability curves. We show that the
model can be used for forecasting purposes. To this end, we define and illustrate the notion of the trade
area range conditional probability.

Keywords: marketing geography, trade area range, trade centers location, forecasting



